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COMUNE di CARTOCETO

(PROVINCIA DI PESARO E URBINO)

UFFICIO TECNICO

COMUNE DI CARTOCETO

SERVIZIO URBANISTICA

BANDO PER L’ASSEGNAZIONE DI AREA NEL TERRITORIO COMUNALE DA CONCEDERE IN DIRITTO DI SUPERFICIE AI SENSI DEL “REGOLAMENTO PER LA ASSEGNAZIONE DI AREE NEI PIANI DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE (P.E.E.P.)

Il Comune di Cartoceto intende procedere all’assegnazione in “diritto di superficie” di un’area PEEP nel territorio Comunale:
􀂉 
PEEP (comparti G-H-M) approvato definitivamente con deliberazione consiliare n°47 del 08/05/1989 esecutiva e successive varianti – Edificio con un numero di circa 16 (sedici) alloggi.
	PARAMETRI CARATTERISTICI DEL LOTTO IN ASSEGNAZIONE

	LOTTO
	SUP. Mq.
	S.U.L. max Mq.
	VOL max Mc.

	B.3
	1045,65
	1680,60
	4805,87


Il corrispettivo per la concessione in diritto di superficie da definire in sede di convenzione è determinato in euro 68.026,92 comprensivo del valore dell’area, del costo di urbanizzazione primaria, delle spese tecniche. 

1. In presenza di più “cooperative edilizie” che si trovino a parità di condizioni dopo l’applicazione dei commi dell’articolo 4 del Regolamento, la selezione è effettuata sulla base dei seguenti criteri, riferiti alla data di presentazione della domanda:

a) 
reddito medio delle cooperative, derivante dal reddito dei nuclei familiari dei soci inseriti negli elenchi allegati alla domanda presentata al Comune e determinato ai sensi della Legge 5 agosto 1978 n.457, inferiore al limite massimo stabilito per i soci di cooperative dall’art.20 della Legge 5 Agosto 1978 n.457, e successive modificazioni ed integrazioni:

punti  2

b) 
anzianità di costituzione (secondo la data di omologazione del Tribunale):

b1 
prima di venti anni dalla data del bando 





punti  2

b2 
prima di dieci anni dalla data del bando





punti  1
b3 
meno di dieci anni dalla data del bando e comunque prima di un anno

dalla data del bando








punti  0,5
c) 
numero dei soci iscritti alla data del bando (al netto dei soci che hanno già usufruito dell’assegnazione dell’alloggio) computando ad una sola unità i soci coniugi:

c1 
 oltre 50 iscritti








punti  2

c2 
 da 15 a 50 iscritti








punti  1
d)   numero dei soci prenotanti costituenti la quota di riserva pari al 100%
:

punti  2

e)   valutazione dell’attività precedentemente svolta
e1) numero degli alloggi realizzati o in corso di costruzione nelle aree 
P.E.E.P. del territorio  comunale:

- oltre 100 alloggi









punti   6
- da 51 a 100 alloggi








punti   5
- da 10 a 50 alloggi








punti   4
f) 
impegno ad eseguire interventi sull’edificio che consentano un risparmio energetico del 20 % rispetto ai parametri della legislazione vigente in materia:













punti   2

g)
Impegno a convenzionarsi con il Comune per una quota in locazione (canone di locazione calcolato ai sensi del Regolamento Regionale n°6/04 con i requisiti soggettivi stabiliti dall’Amministrazione Comunale):

g1 - fino al 30%



 





punti  6
g2 - fino al 20%









punti  4
g3 - fino al 10%









punti  2
h)
impegno ad eseguire tipologie edilizie rivolte ad ottenere maggiori superfici utili calpestabili e condominiali (calcolate ai sensi del Regolamento Regionale n°6/2004):


h1
   alloggi con superficie utile calpestabile superiore a 63 mq. ed inferiore



   o uguale a 95 mq., in numero superiore o uguale al 50%



punti  3
h2
   alloggi con superficie utile calpestabile superiore a 80 mq. ed inferiore


   o uguale a 95 mq., in numero superiore o uguale al 50%



punti  5
i) 
presenza di nuclei familiari numerosi. Per ogni nucleo familiare che comprenda più di quattro persone (fino ad un massimo di punti 3):

 











punti  0,20

l) 
presenza di giovani coppie, considerando tali quelle che hanno contratto matrimonio da non più di 5 anni. Per ogni coppia rispondente a tale requisito ( fino ad un massimo di punti 5):













punti  0,20

m) 
presenza di soci lavoratori dipendenti. Per ogni socio lavoratore dipendente, compresi i cittadini  stranieri residenti in Italia da almeno 5 anni e che dimostrino di svolgere un’attività lavorativa stabile (fino ad un massimo di punti 5):













punti  0,20

n) 
presenza di nuclei familiari che comprendono soggetti portatori di handicap; per ogni soggetto portatore di handicap (fino ad un massimo di punti 5):













punti  0,20

o) 
disponibilità di finanziamento pubblico in percentuale alla somma complessiva ammissibile a contributo:

o1 - dal  70%  al  75%  dei costi del programma stesso




punti  5

o2
- dal  60%  al  69% dei costi del programma stesso




punti  4
o3
- dal  40%  al  59% dei costi del programma stesso




punti  3
o4
- dal  20%  al  39% dei costi del programma stesso




punti  2

o5
- dal    9%  al  19% dei costi del programma stesso




punti  1
2. In presenza di più “imprese di costruzione e loro consorzi” che si trovino a parità di condizioni dopo l’applicazione dei commi dell’art. 4 del Regolamento, la selezione è effettuata sulla base dei seguenti criteri, riferiti alla data di presentazione della domanda:

a) 
impegno ad eseguire interventi sull’edificio che consentono un risparmio energetico del 20% rispetto ai parametri della legislazione vigente in materia:













punti  2

b) 
valutazione dell’attività precedentemente svolta

b1)  numero degli alloggi realizzati o in corso di costruzione nelle aree 
  P.E.E.P. del territorio comunale:

- oltre 100 alloggi









punti   6
- da 51 a 100 alloggi








punti   4
- da 10 a 50 alloggi








punti   2

c) 
impegno a convenzionarsi  con il Comune per una quota in locazione (canone di locazione calcolato ai sensi del Regolamento Regionale n°6/2004 con i requisiti soggettivi stabiliti dall’Amministrazione Comunale):

c1 - fino al 30%









punti   6
c2  - fino al 20%









punti    4
c3 - fino al 10%









punti    2
d)   sede sociale:

d1
nel territorio comunale







punti   3

d2
nel territorio provinciale







punti   1
e) 
impegno ad eseguire tipologie edilizie rivolte ad ottenere maggiori superfici utili calpestabili e condominiali (calcolate ai sensi del Regolamento Regionale n°6/2004):

e1
   alloggi con superficie utile calpestabile superiore a 63 mq. ed inferiore



   o uguale a 95 mq., in numero superiore o uguale al 50%



punti  3
e2
   alloggi con superficie utile calpestabile superiore a 80 mq. ed inferiore


   o uguale a 95 mq., in numero superiore o uguale al 50%



punti  5
f) 
disponibilità di finanziamento pubblico in percentuale alla somma complessiva ammissibile a contributo:

f1 -
dal  70%  al  75%  dei costi del programma stesso




punti  5
f2 -
dal  60%  al  69%








punti  4
f3 -
dal  40%  al  59%








punti  3
f4 -
dal  20%  al  39%








punti  2
f5 -
dal    9%  al  19%








punti  1
3. Per la selezione degli altri soggetti si applicano i criteri previsti nei commi 1 e 2 per quanto compatibili;

4. A parità di punteggio ai sensi dei commi 1 e 2, la precedenza è determinata mediante sorteggio.

Gli interessati potranno presentare domanda di assegnazione, in bollo, sottoscritta dal titolare o rappresentante legale indirizzata al Sindaco del Comune di Cartoceto entro le ore 13:00 del giorno 17/10/2008 tramite raccomandata A.R., posta celere o consegna diretta all’Ufficio Protocollo corredando la stessa di tutti i documenti relativi al possesso dei requisiti per la partecipazione alla selezione nonché di tutti gli altri elementi per la formazione della eventuale graduatoria di cui all’Art. 4 del citato Regolamento.
Non verranno prese in considerazione le domande pervenute prima della data di emanazione del presente bando. Le domande di assegnazione pervenute entro i termini saranno esaminate dalla Commissione giudicatrice tenendo conto dei “criteri di priorità” di cui all’Art. 4, del vigente Regolamento e dei criteri di selezione di cui all’Art. 5 commi 1 e 2), del citato Regolamento.

La concessione in diritto di superficie dell’area sarà subordinata alla stipula di una convenzione ai sensi della legge n. 865/71, come modificata dalla legge n. 662/96 e n. 136/99, comunque della legislazione vigente al momento, che fisserà fra l’altro i prezzi massimi di futura compravendita degli immobili e l’eventuale canone massimo di locazione, nonché le loro caratteristiche costruttive e tipologiche, i tempi di inizio e ultimazione degli stessi, che dovranno essere contenuti entro sei anni dall’assegnazione definitiva.

Il compenso della concessione in diritto di superficie è stato calcolato in base al costo effettivo di acquisizione dell’area, degli eventuali costi di occupazione d’urgenza e di ulteriori indennizzi, nonché della rivalutazione sulla base della variazione, accertata dall’Istat, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatesi tra il mese in cui è stata acquisita l’area all’ultimo dato disponibile, nonché del costo per la realizzazione delle relative opere di urbanizzazione primaria sulla base dei progetti esecutivi e delle spese tecniche.
Il versamento del prezzo della cessione dell’area in diritto di superficie dovrà essere effettuato entro i termini stabiliti nella richiesta del Comune.
La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione dovrà essere corrisposta al Comune all’atto del rilascio del permesso di costruire e, su richiesta dell’interessato, può essere rateizzata ai sensi dell’Art. 16 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380.

Il prezzo di cessione degli alloggi, tenendo conto della tipologia edilizia ammessa dal Piano di Zona, dovrà essere determinato in analogia a quello relativo agli interventi di edilizia residenziale sovvenzionata e di edilizia residenziale agevolata in relazione alla deliberazione di Giunta Regionale vigente al momento della assegnazione.
Il Responsabile del Servizio Urbanistica

(Ing. Nasoni Giancarlo)

Cartoceto, lì 03/09/2008
� EMBED MSPhotoEd.3  ���
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